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ZPRAVODAJ

BYTOVÉHO DRUŽSTVA

MÁCHA

ČÍSLO 30

květen 2025

Vážení členové družstva,

v tomto vydání Zpravodaje najdete informace o výsledcích hospodaření Bytového družstva MÁCHA a činnosti orgánů družstva za rok 2024.

1. Výsledky hospodaření v roce 2024
	celkové výnosy  
	        4 384 539,40 Kč

	celkové náklady
	4 325 194,34 Kč

	hospodářský výsledek za rok 2024
	      59 345,06 Kč


	výnosy 
	4 384 539,40

	nájemné – družstevníci
	2 973 396,00

	správa a provozní režie domů – družstevníci
	336 660,00

	pojištění domů – družstevníci
	58 212,00

	domovník – družstevníci
	173 760,00

	úklid – družstevníci
	76 020,00

	daň z nemovitosti - družstevníci
	135 240,00

	právní služby  BD - družstevníci
	54 300,00

	nájemné z nebytových prostor
	84 088,50

	nájemné – nedružstevníci
	425 112,00

	úklid – nedružstevníci
	3 780,00

	poplatky za úhradu do pokladny  
	70,00

	poplatky - převod členských práv a povinností
	7 200,00

	poplatky - z prodlení za pozdní úhrady nájemného 
	424,00

	poplatky – za povolení podnájmu bytu
	10 000,00

	připsané úroky
	46 256,24

	ostatní provozní výnosy – rozdíl z vyplacení vyúčtování  r. 2023
	20,66


	náklady 
	4 325 194,34

	opravy výtahů a revize (bl. 574 a 576)
	210 743,12

	opravy a údržba - vodoinstalace a kanalizace, výměna hl. odpadů, opravy ÚT, pohotovost)
	150 360,00

	opravy a udržování (oprava zvonků, zvonkových tabel, výměna klik, a baterií, oprava čipového kování) 
	69 282,08

	opravy elektro (dotažení elektroinst.v rozvodných skříních, včetně vyčistění 574, 576, výměna  venk. světel na strojovnách 347, 349
	13 421,94

	opravy a revize hromosvodů 574 a 576
	7 817,00

	opravy a revize hydrantů a hasicích přístrojů
	6 360,00

	opravy a revize plynu v bytech družstva, domovní plynovod
	74 173,00

	opravy a udržování (seřízení oken v bytech družstva )
	157 108,00

	opravy a udržování (výměna čerpadel ve SS 371 a 347)
	125 644,00

	spotřeba energie (dílna, zasedačka)
	10 928,50

	deratizace 574, 576
	2 596,00

	dezinsekce (č. p. 369, 347)
	14 462,00

	vedení účetnictví - správa nájemného
	340 663,40

	právní zastoupení – notářský zápis z ČS 
	7 925,50

	ostatní služby – vyúčtování služeb za rok 2023 f. Ronica
	53 046,00

	ostatní služby - platby SIPO
	6 941,30

	ostatní služby – TS Most (sečení trávy u č. p. 345)
	3 516,26

	ostatní služby – úklid spol. prostor domů, včetně stroj. čištění dlažby v přízemí a suterénu
	328 280,00

	ostatní služby – doména, antivirový program, barevné kopírování
	2 615,82

	pronájem sálu na členské schůze
	2 800,00

	spotřeba materiálu - administr. papír, kancel. potřeby apod.
	4 138,00

	spotřeba materiálu - tonery
	8 081,00

	spotřeba materiálu – osob. ochr. pomůcky, mycí prostředky
	1 360,00

	spotřeba materiálu – barva na podlahy v suterénech a na venkovní parapety
	7 038,00

	spotřeba materiálu – domovník  
	9 167,00

	poštovné
	1 983,00

	telefony 
	9 066,00

	mzdové náklady
	540 263,00

	odměny představenstva 
	153 000,00

	odměny KK 
	6 000, 00

	zákonné pojištění
	234 161,00

	daň z nemovitosti 
	246 756,00

	odpisy majetku
	1 412 975,00

	pojištění domů
	64 219,42

	ostatní finanční náklady – zákonné pojištění Kooperativa 
	2 201,00

	poplatky bance
	9 808,00

	daň z příjmů právnické osoby 
	22 680,00

	zrušení opravných položek – ukončení exekuce R. Fousová  
	3 614,00


Bytové družstvo MÁCHA hospodařilo v roce 2024 se ziskem v celkové výši 59 345,06 Kč.
Představenstvo BD MÁCHA navrhuje zisk z roku 2024 ve výši 
59 345,06 Kč ponechat na účtu - nerozdělený zisk (zůstatek na účtu nerozděleného zisku tak činí 792 992,15 Kč).
(zisk z r. 2023   733 647,09 Kč + 59 345,06 Kč)
2. Výsledky hospodaření k 31. 3. 2025
	celkové výnosy 
	1 095 637,00 Kč

	celkové náklady
	757 636,05 Kč

	hospodářský výsledek 
	   338 000,95 Kč


	Předběžný hospodářský výsledek za 1 - 3/2025
	 338 000,95 Kč


3. Finanční prostředky 

	 
	zůstatek 

k 31. 12. 2024
	zůstatek 

k 30. 4. 2025

	pokladna
	7 190,00 Kč
	17 697,00 Kč

	Česká spořitelna
	   5 335 881,91 Kč
	5 792 691,40 Kč

	vkladový účet u České spořitelny od 5.10.2023
	1 500 000,00 Kč
	1 500 000,00 Kč

	celkem
	6 843 071,91 Kč
	7 310 388,84 Kč


	finanční prostředky celkem
	6 843 071,91 Kč
	7 310 388,84 Kč



4. Přehled dlužníků k 31. 4. 2025
Bytové družstvo MÁCHA nemá k 31. 4. 2025 žádné dlužníky nájemného 
a služeb spojených s užíváním bytu.
5. Představenstvo informuje: 
Seřízení a oprava oken v bytech družstva
Od října 2024 do února 2025 byly na základě žádostí jednotlivých nájemců seřízeny okna v 83 bytech družstva odbornou firmou RI Okna, a.s. Bílina. Kromě seřízení oken byly provedeny i opravy oken, např. výměny kamenů, prasklých pantů, přesklení oken, oprava kování apod. Průměrný čas seřízení oken jednoho bytu se pohyboval kolem 1,5 hodiny. 
Ze strany nájemců bylo seřízení oken hodnoceno kladně s tím, že došlo ke snížení hlučnosti, ke zlepšení tepelného komfortu, k odstranění protahování. Na základě upozornění 6 nájemců byly následně odstraněny reklamované vady. Odborná firma hodnotila technický stav oken jako dobrý, nevyžadující výměnu oken za nové.
V případě, že bude ze strany nájemců zájem o seřízení oken, může družstvo na podzim 2025 domluvit se servisní firmou další termíny.

Vyúčtování služeb za rok 2024
Ve vyúčtování služeb za loňský rok se výrazně projevilo zvýšení cen tepla, ohřevu TV i studené vody. Toto navýšení cen způsobilo, že téměř u třetiny nájemců vznikl nedoplatek za vyúčtování. Vzhledem k tomu, že ceny tepla, ohřevu TV a SV se navýší i v roce 2025, bude potřeba reagovat na tuto skutečnost úpravou záloh, zejména u těch nájemců, kde jsou nedoplatky 
a kde je přeplatek minimální. Nájemci, kterých se to týká, se mohou ozvat pí. Machačové a domluvit se na úpravě záloh, a to do 16. 5. 2025. Těm nájemcům, kteří jsou v nedoplatku a nebudou tuto situaci řešit, budou zálohy navýšeny představenstvem družstva tak, aby za rok 2025 při stejné spotřebě jako v roce 2024, nebyli v nedoplatku.
Pro informaci předkládáme přehled vývoje cen tepla, ohřevu TV a SV od roku 2023:

	Rok
	   Teplo  (Kč/GJ)
	Ohřev TV (Kč/GJ)
	SV (Kč/m3)

	2023
	662,82
	645,74
	128,11

	2024
	823,42
	821,81
	142,41

	  2025*
	907,31
	862,76
	149,89


*Cena pro rok 2025 vychází ze spotřeby r. 2024 a předběžné ceny tepla pro r. 2025
Upozornění

V domech družstva se projevuje ve zvýšené míře nezodpovědnost některých nájemců ve vztahu k majetku družstva. Prvním takovým projevem je pouštění cizích osob do domů družstva. Po zazvonění od vstupu se nájemce nepřesvědčí, o jakou osobu se jedná a za jakým účelem se dožaduje vstupu do domu, ihned je mu otevřen přístup do celého vchodu. Velmi často se ve společných prostorech pohybují cizí lidé, kteří zde nebydlí. Žádáme nájemce, aby využívali komunikační zařízení a pouštěli do domu pouze osoby, které jdou za nimi.
Druhým rozšiřujícím se projevem svědčící o lhostejnosti k majetku družstva i ostatním spolubydlícím je ukládání domovního odpadu, ale i různě objemných předmětů za bytové dveře na společnou chodbu. Chodba i další společné prostory slouží k jiným účelům, než k odkládání věcí. Jde hlavně o evakuační a únikový prostor, kde nesmí být svévolně umístěny jakékoliv předměty. K umístění nepotřebných věcí z bytů lze dočasně využít společné prostory sklepů, po domluvě s domovníkem.

Domovní odpad za bytovými dveřmi velmi často nejenom překáží a hyzdí společné prostory, ale i zapáchá a znečišťuje dlažbu, čímž obtěžuje své sousedy. Takové jednání je v rozporu s domovním řádem, stanovami družstva a dále stěžuje práci úklidové firmě. Důrazně žádáme, aby dotčení změnili svůj přístup a vztah ke svému okolí tím, že nebudou domovní odpad a nepotřebné předměty umisťovat za dveře svých bytů.

Plánované revize

06/2025 -
revize hasicích přístrojů v hydrantových skříních v suterénech 
a ve strojovnách výtahů

10/2025 - 
deratizace sklepních prostor

11/2025 -  revize hydrantů na chodbách domů

11/2025 – odborná zkouška výtahů

12/2025 – revize elektro ve spol. chodbách
Informace o nových členech BD Mácha

od 27. 07. 2024 Jaroslav Novotný, č. p. 370
od 01. 08. 2024 Jakub Král, č. p. 372
od 07. 08. 2024 Martina Zebischová, č. p. 370
od 10. 10. 2024 Leona Gradascevic, č. p. 373
od 07. 11. 2024
Pavel Pinter, č. p. 370
od 03. 12. 2024 Kateřina Mudrová, č. p. 349
od 07. 01. 2025 Monika Lantorová, č. p. 373
od 20. 03. 2025 Lenka Křivánková, č. p. 349
Závěrem 

přijměte pozvání na členskou schůzi družstva, která se koná dne 
15. 5. 2025 v Městské knihovně Most od 16. 30 hod. 
Členská schůze je usnášeníschopná /  může jednat /, jsou-li přítomni členové družstva s nadpoloviční většinou 89  hlasů.

Zvažte možnost zastoupení na základě plné moci / není nutné úřední ověření podpisu /, pokud se nemůžete osobně zúčastnit členské schůze BD MÁCHA. 

V Mostě dne  12. 5. 2025                                                   představenstvo  BD MÁCHA
Důležitá telefonní čísla

150   –    Hasičský  záchranný sbor

155   –    Rychlá  zdravotní pomoc

158   –    Policie  ČR

156   –    Městská  policie

Poruchy:

1239                  Plyn

840 111 111      SČVK

800 850 860      ČEZ

800 187 718
     INERCOM

800 444 488      TS Most, zelená linka

777 737 741      Vodoservis Karel Skopec

800 107 525      OTISLINE - výtahy
BD MÁCHA :

774 376 287       administrativní  pracovnice - pí. Machačová
774 657 292       domovník - p. Machač
email – bdmacha@seznam.cz
www.bdmacha.cz
číslo účtu – 883358339/0800
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